
事 業 名 称 福島県新地町空き家人材育成セミナー・相談会開催・相談ネットワーク作り事業 

事業主体 名 株式会社伴 

連 携 先 福島県新地町 

対 象 地 域 福島県新地町 

事業の特 徴 

・専門家による空き家セミナー・相談会を開催しアドバイスを行う。 

・地元専門家協力者の開拓、地区長に訪問し協力依頼を行う。 

・住替え等でライフプラン等の相談は、Ｃ/Ｆ表を数パターン作成し提案する。 

・空き家の所有者同意が得た場合、建物状況調査し報告する。 

・建物状況報告し空き家バンク登録へ案内する。 

成 果 

・空き家セミナー3 回開催し、参加人数 21名 

・個別相談会 3回開催し、相談件数 13件 

・住替え検討のＣ/Ｆ表を作成 1件 

・現地調査・空き家バンク登録 3 件（内一件検討中） 

成果の公表先 https://kabu-ban.net 

 

１．事業の背景と目的 

・背景：新地町の高齢化・人口減少が進み、空き家対策の加速化をさせる事が急務となっている。 

・目的：空き家対策(リフォーム・除去・賃貸・売却)の効果的な実践に向けて、多様な相談に 

対応し専門家と連携した体制で対策を検討する。 

個別の空き家物件の解決を図り同時に地元ネットワーク作りを行う。 

２．事業の内容 

（１）事業の概要と手順 

①．取り組みフロー 

[ 図 １ フロー ］ 

     

事業報告書（完了報告添付資料）記載様式 別添資料３ 



②．役割分担表 

 ［ 表１ 役割分担表 ］ 

   
 

③．取組み推進状況 

１. 第一回セミナー 令和元年 10月 20日(日)空き家セミナー・相談会開催済 

２. 新地町の空き家バンク構成メンバーとして協力頂ける不動産業者の新規開拓(㈲丹治電気

工業様) 

３. 空き家相談者の空き家実態現地調査の実施(登記簿・建物状況確認・間取り図作成・売却

時査定) 

［ 表２ 推進状況表 ］ 

  

 

 

 



（２）事業の取組詳細 

①．空き家セミナー相談会開催 10月 20日・12月 15日・1月 19日（セミナー・相談会） 

   10月・12月・1月は、セミナーと同時に相談会を行う。  

 ②．新地町の空き家バンク構成員の南相馬市宅建業協会荒明支部長を訪問し相談員等の協力を 

要請した結果、㈲丹治電気工業の丹治様を紹介して頂き、南相馬市の会社を訪問し相談員 

としての協力を受託して頂いた。その他にも地元新地町の専門家に相談員の協力をお願い 

したが、残念ながら協力頂けるところは無かった。 

 ③．地元地区長を訪問し、空き家セミナー・相談会の出席、地区の空き家情報等についての 

協力を頂けて大変心強かった。 

 ④．空き家所有者の同意が取れた場合、実態調査を行い問題が無い場合空き家バンクへ登録 

案内をする。 

 ⑤．新築・中古住宅への住替え検討している相談者へＣ/Ｆ表を作成する。 

数パターン作成しこれからの教育・老後資金を含めて検討して頂く為の資料作成にする。 

⑥．空き家担い手強化・連携モデル事業推進 広報活動（抜粋） 

［表３ 活動実績内容］ 

日  程 主な推進活動・広報内容 

令和元年 8月 22日（木） 南相馬市荒明支部長訪問し協力依頼 

令和元年 8月 29日（木） 新地町・司法書士相談員の協力依頼訪問 

令和元年 9月 12日（木） 南相馬市㈲丹治電気様相談員の協力依頼訪問 

令和元年 10月 10日（木） 新知町商工会議所空き家セミナー開催の広報 

令和元年 10月 20日（日） 第一回新知町空き家・相談会の開催 

令和元年 11月 28日（木） 建物状況確認の調査開始 

令和元年 12月 15日（日） 第二回新地町空き家・相談会の開催 

令和 2年 1月 19日（日） 第三回新地町空き家・相談会の開催 

令和 2年 1月 25日（土） 空き家建物状況確認の調査開始 

 

⑦．空き家担い手強化・連携モデル事業推進 新地町開催セミナー講師・相談員専門家メンバー 

［表４ 活動推進メンバー］ 

メンバー 役割・他 

芳賀 誠 一社団ふくしまＦＰ相談センター常務・相続の相談 

佐藤 勉 司法書士・登記相続の相談 

佐藤 初美 弁護士・家族信託、法律問題の相談 

齋藤 隆夫 福島県耐震化・リフォーム推進事業・建設リフォーム相談 

鈴木 義男 行政書士 ＡＦＰ・相続の相談 

志甫 真由美 ＣＦＰ・老後資金ライフプラン等の相談 

丹治 寛智 ㈲丹治電気工業、宅建士、二級建築士・不動産全般相談 

菊田 修 ㈱伴、ＣＦＰ、宅建士・体制統括・事務局 

 

 

 

 

 



（３）成果 

①．空き家セミナーの出席者 21名、個別相談 13 件、Ｃ/Ｆ表を作成 1件、現地調査・バンク 

登録 3件（内 1件調査中）    ［表５ 成果物］ 

項目・内容 開催 参加人数 個別相談 

空き家セミナー 3回 21名  

個別相談会 3回  13件 

Ｃ/Ｆ表提案 1件  1件 

空き家現地調査・バンク登録 3件（内 1件調査中）  3件（内 1件調査中） 

 ②．空き家セミナー・相談会への協力開拓先は、㈲丹治電気工業様・新地町各区長様等の 

協力体制が出来た。 

③．空き家セミナー・相談会の様子。 

[写真 1 2019 年 10 月 20 日セミナー・相談会] 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 [写真 2 2019 年 12 月 15 日セミナー・相談会] 

 

 

 

 

 

 

 

 



続き [写真 2 2019 年 12 月 15 日セミナー・相談会] 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[写真 3 2020 年 1 月 19 日セミナー・相談会] 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



続き [写真 3 2020 年 1 月 19 日セミナー・相談会] 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



④．個別相談内容 

［表６ 相談者様リスト］ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 ◆相談者様の分析 

［図２ 相談者様分析］ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◎ 相続不動産に関する相談（売却や活用法等）が最も多く 62％を占めた。 

◎ 相談者は 30代から 70代までと幅広い年齢層だったが、中でも相続問題が身近な問題と 

  なりつつある 50代の方が約半数を占めた。 

  皆さん相続前からでなく相続後の対処についての相談が大半であった。 

◎ 30代の方で新地町への住み替え相談があり、今後の学区や教育環境も含め検討されて 

  おられ、空き家活用とうまくマッチング出来ないか検討をしたい。 

 

 

 

 



⑤．Ｃ/Ｆ表提案 

 

【空き家、空き家跡地等を有効利用して割安での新規活用検討】 

 

［図３ 相談者 様相談内容］ 

管理№： 2020

《 収支状況 》

年間収入 合計 （手取り） 424万円

ご本人様の給与・他 収入 340万円

ご本人様の年金収入 0万円

奥様の給与・他 収入 84万円

奥様の年金収入 0万円

年間支出 合計 315万円

基本生活費 180万円

住居費 84万円

住宅ローン返済

教育費

自動車関連費 24万円

保険料

レジャー費 27万円

税金・その他

選択①： 年間収支 109万円

《 資産状況 》

選択②： 貯蓄残高 300万円

不動産（時価）

・現在、賃貸アパート住まいであるが将来を

見据えて一戸建て住居を考えている。

・新築、可能性の検証をしてほしい。

相談者は現在、26歳の会社員で 新地町賃貸アパートに パート勤めの奥様と２人で住まわれてい

る。来年には、お子様(長男希望)を予定されており、お子様の将来については私立大学進学を

希望されいる。

 『賃貸アパート住まいから、一戸建て住まいへの検討』

新築2500万円のローン返済時

新築2000万円のローン返済時

　※ 一戸建て住宅購入：新築住宅
　　　　生活スタイル踏まえてキャシュフロー作成検討
　　<新築住宅金額の違いで２通りシミュレーション>

相談者プロフィール

相談

事例

ご相談・アドバイス後の相談者様感想

相 談 内 容 家計データ < 相談時>

選択肢とアドバイスポイント

 



 

［図４ 選択①（ローン 2,500 万円）］ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

選　択 ①
〔Ｋ Ａ 様〕新築250万円頭金・住宅ローン250 0万円時 今後の収入・支出の推移予測
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76歳

84歳

81歳

89歳

86歳

金
額
（
万
円
）

配偶者年齢

世帯主年齢

金融資産残高 計 税・社会保険料等 基本生活費 住居費 固定資産税 等 教育費

自動車関連費 保険料 その他の支出 収入 計 年間収支

年金受給開始

退職金収入

住宅ローン開始
(頭金・諸経費支出)

家電・家修繕

養護施設利用開始（ご主人８５歳）車買い替え

長男大学入学

車買い替え

車買い替え

家リフォーム

　【選　択 ① 内 容】

※ 新築25 0万円頭金・住宅ローン25 0 0万円時

42年 43年 44年 45年 46年 47年 48年 49年 50年 51年 52年 53年 54年 55年 56年 57年 58年 59年 60年 61年 62年

2062年 2063年 2064年 2065年 2066年 2067年 2068年 2069年 2070年 2071年 2072年 2073年 2074年 2075年 2076年 2077年 2078年 2079年 2080年 2081年 2082年

68歳 69歳 70歳 71歳 72歳 73歳 74歳 75歳 76歳 77歳 78歳 79歳 80歳 81歳 82歳 83歳 84歳 85歳 86歳 87歳 88歳

71歳 72歳 73歳 74歳 75歳 76歳 77歳 78歳 79歳 80歳 81歳 82歳 83歳 84歳 85歳 86歳 87歳 88歳 89歳 90歳 91歳

42歳 43歳 44歳 45歳 46歳 47歳 48歳 49歳 50歳 51歳 52歳 53歳 54歳 55歳 56歳 57歳 58歳 59歳 60歳 61歳 62歳

60 60

170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170

75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75

305 305 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245

53 53 53 53 50 50 50 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10

192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 216 216 216

4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4

23 24 25 26 27 328 29 30 31

10 10 110 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10

282 283 384 285 283 584 285 246 247 216 216 216 216 206 206 206 206 206 230 230 230

23 22 -139 -40 -38 -339 -40 -1 -2 29 29 29 29 39 39 39 39 39 15 15 15

1,416 1,438 1,300 1,260 1,221 882 842 841 839 869 898 928 957 996 1,036 1,075 1,115 1,154 1,169 1,185 1,200

100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100

1,516 1,538 1,400 1,360 1,321 982 942 941 939 969 998 1,028 1,057 1,096 1,136 1,175 1,215 1,254 1,269 1,285 1,300

１．2021年に新築で頭金250万円と住宅ローン2500万円時のシミュレーション。

２．ご主人：８５歳、奥様：８８歳から、高齢者施設入居を想定。<18万円/人/月で試算>

３．車の所有は、ご主人が８０歳迄保有として、買い替えは１１年毎に計画。

Ｋ Ａ 様 キャッシュフロー <68歳 ～ 88歳>

　【選　択 ① 内 容】

※ 新築25 0万円頭金・住宅ローン25 0 0万円時

21年 22年 23年 24年 25年 26年 27年 28年 29年 30年 31年 32年 33年 34年 35年 36年 37年 38年 39年 40年 41年

2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年 2056年 2057年 2058年 2059年 2060年 2061年

47歳 48歳 49歳 50歳 51歳 52歳 53歳 54歳 55歳 56歳 57歳 58歳 59歳 60歳 61歳 62歳 63歳 64歳 65歳 66歳 67歳

50歳 51歳 52歳 53歳 54歳 55歳 56歳 57歳 58歳 59歳 60歳 61歳 62歳 63歳 64歳 65歳 66歳 67歳 68歳 69歳 70歳

21歳 22歳 23歳 24歳 25歳 26歳 27歳 28歳 29歳 30歳 31歳 32歳 33歳 34歳 35歳 36歳 37歳 38歳 39歳 40歳 41歳

就職

419 423 427 432 436 440 445 449 454 458 463 467 472 956 156 156 156 156 60 60 60

170 170 170

70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70

75 75 75 75 75 75

489 493 497 502 506 510 515 519 524 528 533 537 542 1,026 226 231 231 231 305 305 305

38 38 46 46 46 53 53 53

180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 192 192

96 96 96 96 96 96 96 96 96 96 96 96 96 24

4.0 4.0 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4

270 270

24 24 24 24 24 24 24 321 21 21 21 21 21 21 21 21 321 21 21 21 22

20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

27 127 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 327 10 10 10 10 10 10 10

621 721 351 351 351 351 351 648 348 348 348 348 348 615 273 281 581 281 288 280 281

-132 -228 146 151 155 159 164 -129 176 180 185 189 194 411 -47 -50 -350 -50 17 25 24

69 -158 -12 139 294 453 617 488 663 843 1,028 1,217 1,411 1,823 1,775 1,726 1,376 1,326 1,344 1,369 1,393

100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100

169 -58 88 239 394 553 717 588 763 943 1,128 1,317 1,511 1,923 1,875 1,826 1,476 1,426 1,444 1,469 1,493

１．2021年に新築で頭金250万円と住宅ローン2500万円時のシミュレーション。

２．ご主人：８５歳、奥様：８８歳から、高齢者施設入居を想定。<18万円/人/月で試算>

３．車の所有は、ご主人が８０歳迄保有として、買い替えは１１年毎に計画。

Ｋ Ａ 様 キャッシュフロー <47歳 ～ 67歳>

　【選　択 ① 内 容】

※ 新築25 0万円頭金・住宅ローン25 0 0万円時

経 過 年 数 現 在 1年 2年 3年 4年 5年 6年 7年 8年 9年 10年 11年 12年 13年 14年 15年 16年 17年 18年 19年 20年

西　暦　年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

Ａ 様 26歳 27歳 28歳 29歳 30歳 31歳 32歳 33歳 34歳 35歳 36歳 37歳 38歳 39歳 40歳 41歳 42歳 43歳 44歳 45歳 46歳

Ｂ 様 29歳 30歳 31歳 32歳 33歳 34歳 35歳 36歳 37歳 38歳 39歳 40歳 41歳 42歳 43歳 44歳 45歳 46歳 47歳 48歳 49歳

Ｃ 様 1歳 2歳 3歳 4歳 5歳 6歳 7歳 8歳 9歳 10歳 11歳 12歳 13歳 14歳 15歳 16歳 17歳 18歳 19歳 20歳

様

様

様

様

様 幼児保育入園 幼稚園入園 小学入学 中学入学 高校入学 大学入学

収入・支出項目 [単位：万円]

340 343 347 350 354 357 361 365 368 372 376 379 383 387 391 395 399 403 407 411 415

84 84 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70

12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12

424 439 359 362 436 439 443 447 450 454 458 461 465 469 473 477 469 473 477 481 485

税・社会保険料等

180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180

84 72 96 96 96 96 96 96 96 96 96 96 96 96 96 96 96 96 96 96 96

4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0

30 30 30 49 36 36 36 36 36 47 36 36 70 49 49 400 270

24 24 24 24 24 24 324 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 324 24 24 24

20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

27 277 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27

315 577 351 351 381 381 681 400 387 387 387 387 387 398 387 387 421 700 400 751 621

109 -138 8 11 55 58 -238 46 63 67 71 74 78 71 86 90 48 -227 77 -270 -136 

309 171 179 190 245 304 65 112 175 242 312 387 465 536 621 711 759 531 608 338 202

100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100

409 271 279 290 345 404 165 212 275 342 412 487 565 636 721 811 859 631 708 438 302

１．2021年に新築で頭金250万円と住宅ローン2500万円時のシミュレーション。

２．ご主人：８５歳、奥様：８８歳から、高齢者施設入居を想定。<18万円/人/月で試算>

３．車の所有は、ご主人が８０歳迄保有として、買い替えは１１年毎に計画。

【主な内容/条件】

<26歳 ～ 46歳>選　択 ①

 主な
ライフイベント

1.00%

1.50%

金
融
資
産

その他の収入

基本生活費

Ｂ様 収入

住居費

Ａ様 収入

ご家族

ご夫妻

Ａ

Ｂ

Ｃ

年
　
齢

収
　
入

Ａ様 公的年金

Ａ様 個人年金

ご相談者

変動率

家族構成

収入 計

Ｂ様 公的年金

Ｂ様 個人年金

支出　計

年間収支

固定資産税 等

教育費

自動車関連費

保険料

金融資産残高 計

流動性資金

確実性資金

利殖性資金

その他の支出

支
　
出

Ｋ Ａ 様 キャッシュフロー 

配偶者

第一子



［図５ 選択②（ローン 2,000 万円）］ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

選　択 ②
〔Ｋ Ａ 様〕新築250万円頭金・住宅ローン200 0万円時 今後の収入・支出の推移予測
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金
額
（
万
円
）

配偶者 年齢

世帯主年齢

金融資産残高 計 税・社会保険料等 基本生活費 住居費 固定資産税 等 教育費

自動車関連費 保険料 その他の支出 収入 計 年間収支

年金受給開始

退職金収入

住宅ローン開始

家電・家修繕

養護施設利用開始（ご主人８５歳）

車買い替え

長男大学入学

車買い替え

車買い替え

家リフォーム

   

　【選　択 ② 内 容】

※ 新築25 0万円頭金・住宅ローン20 0 0万円時

42年 43年 44年 45年 46年 47年 48年 49年 50年 51年 52年 53年 54年 55年 56年 57年 58年 59年 60年 61年 62年

2062年 2063年 2064年 2065年 2066年 2067年 2068年 2069年 2070年 2071年 2072年 2073年 2074年 2075年 2076年 2077年 2078年 2079年 2080年 2081年 2082年

68歳 69歳 70歳 71歳 72歳 73歳 74歳 75歳 76歳 77歳 78歳 79歳 80歳 81歳 82歳 83歳 84歳 85歳 86歳 87歳 88歳

71歳 72歳 73歳 74歳 75歳 76歳 77歳 78歳 79歳 80歳 81歳 82歳 83歳 84歳 85歳 86歳 87歳 88歳 89歳 90歳 91歳

42歳 43歳 44歳 45歳 46歳 47歳 48歳 49歳 50歳 51歳 52歳 53歳 54歳 55歳 56歳 57歳 58歳 59歳 60歳 61歳 62歳

60 60

170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170 170

75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75

305 305 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245 245

53 53 53 53 50 50 50 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10

192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 192 216 216 216

4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4

23 24 25 26 27 328 29 30 31

10 10 110 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10

282 283 384 285 283 584 285 246 247 216 216 216 216 206 206 206 206 206 230 230 230

23 22 -139 -40 -38 -339 -40 -1 -2 29 29 29 29 39 39 39 39 39 15 15 15

2,050 2,073 1,934 1,894 1,856 1,516 1,476 1,475 1,474 1,503 1,532 1,562 1,591 1,631 1,670 1,709 1,749 1,788 1,804 1,819 1,834

100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100

2,150 2,173 2,034 1,994 1,956 1,616 1,576 1,575 1,574 1,603 1,632 1,662 1,691 1,731 1,770 1,809 1,849 1,888 1,904 1,919 1,934

１．2021年に新築で頭金250万円と住宅ローン2000万円時のシミュレーション。

２．ご主人：８５歳、奥様：８８歳から、高齢者施設入居を想定。<18万円/人/月で試算>

３．車の所有は、ご主人が８０歳迄保有として、買い替えは１１年毎に計画。

Ｋ Ａ 様 キャッシュフロー <68歳 ～ 88歳>

　【選　択 ② 内 容】

※ 新築25 0万円頭金・住宅ローン20 0 0万円時

21年 22年 23年 24年 25年 26年 27年 28年 29年 30年 31年 32年 33年 34年 35年 36年 37年 38年 39年 40年 41年

2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年 2056年 2057年 2058年 2059年 2060年 2061年

47歳 48歳 49歳 50歳 51歳 52歳 53歳 54歳 55歳 56歳 57歳 58歳 59歳 60歳 61歳 62歳 63歳 64歳 65歳 66歳 67歳

50歳 51歳 52歳 53歳 54歳 55歳 56歳 57歳 58歳 59歳 60歳 61歳 62歳 63歳 64歳 65歳 66歳 67歳 68歳 69歳 70歳

21歳 22歳 23歳 24歳 25歳 26歳 27歳 28歳 29歳 30歳 31歳 32歳 33歳 34歳 35歳 36歳 37歳 38歳 39歳 40歳 41歳

就職

419 423 427 432 436 440 445 449 454 458 463 467 472 956 156 156 156 156 60 60 60

170 170 170

70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70

75 75 75 75 75 75

489 493 497 502 506 510 515 519 524 528 533 537 542 1,026 226 231 231 231 305 305 305

38 38 46 46 46 53 53 53

180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 192 192

77 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77 19

4.0 4.0 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4

270 270

24 24 24 24 24 24 24 321 21 21 21 21 21 21 21 21 321 21 21 21 22

20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

27 127 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 327 10 10 10 10 10 10 10

602 702 332 332 332 332 332 629 329 329 329 329 329 610 273 281 581 281 288 280 281

-113 -209 166 170 174 179 183 -110 195 199 204 209 213 416 -47 -50 -350 -50 17 25 24

468 260 425 595 769 948 1,131 1,021 1,216 1,415 1,619 1,828 2,041 2,457 2,410 2,360 2,010 1,961 1,978 2,003 2,027

100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100

568 360 525 695 869 1,048 1,231 1,121 1,316 1,515 1,719 1,928 2,141 2,557 2,510 2,460 2,110 2,061 2,078 2,103 2,127

１．2021年に新築で頭金250万円と住宅ローン2000万円時のシミュレーション。

２．ご主人：８５歳、奥様：８８歳から、高齢者施設入居を想定。<18万円/人/月で試算>

３．車の所有は、ご主人が８０歳迄保有として、買い替えは１１年毎に計画。

Ｋ Ａ 様 キャッシュフロー <47歳 ～ 67歳>

　【選　択 ② 内 容】

※ 新築25 0万円頭金・住宅ローン20 0 0万円時

経 過 年 数 現 在 1年 2年 3年 4年 5年 6年 7年 8年 9年 10年 11年 12年 13年 14年 15年 16年 17年 18年 19年 20年

西　暦　年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

Ａ 様 26歳 27歳 28歳 29歳 30歳 31歳 32歳 33歳 34歳 35歳 36歳 37歳 38歳 39歳 40歳 41歳 42歳 43歳 44歳 45歳 46歳

Ｂ 様 29歳 30歳 31歳 32歳 33歳 34歳 35歳 36歳 37歳 38歳 39歳 40歳 41歳 42歳 43歳 44歳 45歳 46歳 47歳 48歳 49歳

Ｃ 様 1歳 2歳 3歳 4歳 5歳 6歳 7歳 8歳 9歳 10歳 11歳 12歳 13歳 14歳 15歳 16歳 17歳 18歳 19歳 20歳

様

様

様

様

様 幼児保育入園 幼稚園入園 小学入学 中学入学 高校入学 大学入学

収入・支出項目 [単位：万円]

340 343 347 350 354 357 361 365 368 372 376 379 383 387 391 395 399 403 407 411 415

84 84 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70

12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12

424 439 359 362 436 439 443 447 450 454 458 461 465 469 473 477 469 473 477 481 485

税・社会保険料等

180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180

84 58 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77 77

4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0

30 30 30 49 36 36 36 36 36 47 36 36 70 49 49 400 270

24 24 24 24 24 24 324 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 324 24 24 24

20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

27 277 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27

315 563 332 332 362 362 662 381 368 368 368 368 368 379 368 368 402 681 381 732 602

109 -123 27 30 74 78 -219 66 82 86 90 94 97 90 105 109 67 -208 96 -251 -117 

309 186 213 243 317 395 176 242 324 410 500 593 691 781 886 995 1,061 853 949 698 581

100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100

409 286 313 343 417 495 276 342 424 510 600 693 791 881 986 1,095 1,161 953 1,049 798 681

１．2021年に新築で頭金250万円と住宅ローン2000万円時のシミュレーション。

２．ご主人：８５歳、奥様：８８歳から、高齢者施設入居を想定。<18万円/人/月で試算>

３．車の所有は、ご主人が８０歳迄保有として、買い替えは１１年毎に計画。

Ｋ Ａ 様 キャッシュフロー 

配偶者

第一子

金融資産残高 計

流動性資金

確実性資金

利殖性資金

その他の支出

支
　
出

年間収支

固定資産税 等

教育費

自動車関連費

保険料

家族構成

収入 計

Ｂ様 公的年金

Ｂ様 個人年金

支出　計

年
　
齢

収
　
入

Ａ様 公的年金

Ａ様 個人年金

ご相談者

変動率

ご家族

ご夫妻

Ａ

Ｂ

Ｃ

住居費

Ａ様 収入

その他の収入

基本生活費

Ｂ様 収入

金
融
資
産

1.50%

【主な内容/条件】

<26歳 ～ 46歳>選　択 ②

 主な
ライフイベント

1.00%



⑥．現地調査 

  [写真４ 調査状況］ 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



 

  



 

 



 

  



 

 



 



３．評価と課題 

〔評価〕 

①．今回新しい地域でなんの人脈も無い中で新地町と連携し空き家対策を手掛け、結果を残すこと

が出来たと評価している。 

②．具体的には、新地町空き家バンクの荒明支部長から紹介頂いた㈲丹治電気工業が相談者として

地元の状況が分かる不動産屋として対応いただけた事。また、二級建築士として、空き家建物

状況現地確認・インスペクション報告書等で力強く協力して頂けた事等。また、新地町地区長

がセミナーへ参加し空き家問題へ関心が高いと感じられた。それに空き家情報等の提供にも協

力して頂けた事がとてもうれしく感動した。 

③．新地町役場もセミナー会場の手配・セミナー開催のチラシ全戸配布ポスター掲示・遠方の空き

家所有者へのセミナー案内・会場の無償提供・職員のセミナー相談会出席等、台風災害対応等

の中コミュニケーション良好でご協力頂けた。 

④．ただ、新地町在中専門家との協力関係構築が出来なかった事が残念である。セミナー・相談会

開催を日曜日の設定としたことが関係したと感じている。どうしても、住民の参加者を考えて

設定した為が原因と思われる。 

〔課題〕 

①．空き家問題では、相続人が無く現在空き家になっている物件等がある。また、空き家の植栽が

大きくなって林の中に空き家が朽ち果てている物件もある。近くに小学校等の通学路となって

いて危険性のあるものもある。重篤な案件を今後どのように解決していくか課題が残る。 

②．現在空き家となっていないが、潜在的に空き家になる隠れた物件もある。両親が介護施設で 

子供は、県外町外で生活していて空き家状態となっている。その様な物件は、手遅れになら 

ないように早めの相続対策が必要で気軽に相談できる継続的な地域の体制が必要と思われる。 

③．空き家の課題としての福島県人口減少・空き家増加問題について 

 

表７ 全国・福島県・新地町の人口年齢別増減表 

年度/項目 全 国 福島県 新知町 

平成 17年 1億 2777万人 209万人 8584人 

令和 2年 1月 1日 1億 2602万人 184万人 8108人 

増減 ▲175万人 ▲25万人 ▲476人 

増減率 ▲1.37％ ▲11.96％ ▲5.55％ 

表８ 全国・福島県・新地町人口年齢層増減表（15 歳～64 歳までの階層別） 

15～64歳層別 全 国 福島県 新知町 

平成 17年 8442万人 130万人 5153人 

令和 2年 1月 1日 7492万人 103万人 4460人 

増減 ▲950万人 ▲27万人 ▲693人 

増減率 ▲11.3％ ▲20.95％ ▲13.45％ 

表９ 全国・福島県・新地町人口年齢層増減表（0 歳～14 歳までの階層別） 

0～14歳層別 全 国 福島県 新知町 

平成 17年 1759万人 30万 7千人 1243人 

令和 2年 1月 1日 1516万人 20万 9千人 1055人 

増減 ▲243万人 ▲9万 8千人 ▲188人 

増減率 ▲13.8％ ▲32％ ▲15％ 



表１０ 全国・福島県・新地町人口年齢層増減表（0 歳～14 歳までの階層別） 

75歳以上層別 全 国 福島県 新知町 

平成 17年 1164万人 23万 3千人 1187人 

令和 2年 1月 1日 1855万人 31万 8千人 1309人 

増減 +691万人 +8万 4千人 +122人 

増減率 +37.3％ +26.5％ +9.3％ 

 

図６ 人口分布比較 

 

 

・H17年と R2年の人口比較をすると福島県人口減少▲25万人となっている。 

・最も減少が大きかった年齢化層は、0～14歳で▲9万 8千人、次に 15～64歳で▲27万人の減少と 

なっている。全国減少率の 2倍程度の減少となっている。 

・福島県の空き家、復興を考えた場合は人口減少により個人消費（自動車・住宅・携帯電話・年金・ 

税金等）の減少が予測され、経済の疲弊等で空き家の増加が予測される。 

・福島県の人口減少を少なくするには、子育て環境への支援強化、全国からの移住促進、並びに海

外からの学生等の留学生を増やし、学校等（日本語学校・資格取得の専門学校）を増やして永住

して頂ける環境が必要と考える。留学生には、空き家等安く利用しやすい環境も必要と思われる。 

 

４．今後の展開 

①．今後の展開は、地域の情報を持っている各地区長と行政の連携が重要と思われる。 

 ②．談を受けた案件は、今後もフォローしていく予定。 

 ③．空き家所有者・行政と打ち合わせして、空き家バンクへ登録可能か継続する。 

④．空き家の管理を事業として行う。 

   ・理由は、所有者が遠く空き家を度々訪問できない等があると思われる。空き家の維持管理を

会社の新たなビジネスとして取り組んで行く。個人に対して営業する事と、行政との連携も

出来ないか営業活動する。(株)伴の定款目的変更する。現在変更申請中です。（今週出来上が

るので後で送ります） 

   ・お客様との価格帯により、建物外観確認・内部掃除・草むしり等のサービス等も検討実施。 

      以上を実施することにより、特定空き家にならないようにする。 

 



 ⑤．定期的な無料空き家・相続・老後・住宅ローンセミナー＆相談会を実施予定。 

   ・継続的な無料セミナー・相談会を実施しどこに相談していのか判らない、潜在的なニーズを

発掘する。同時に空き家の売却・除却等で流通化しビジネスとする。 

 

写真５《新地町役場》 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

写真６ 《新地町 商工会議所》           写真７ 《新地町 駅前》 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■事業主体概要・担当者名 

設立時期 平成 24年 7月設立 

代表者名 菊田 修 

連絡先担当者名 菊田 修 

連絡先 
住所 〒960-0112 福島県福島市南矢野目字鵯目 50-3土佐鋼業ビル 2Ｆ 

電話 024-573-0291 携帯 080-2836-8658 

ホームページ https://kabu-ban.net 

 


